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C.l1. TEXTOVA CAST

Zavazna Cast’ obsahuje navrh regulativov izemného rozvoja s formulovanymi
z4dsadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia a limitmi, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, podmienky vyuzitia izemia a umiestiovania stavieb,
pricom zmeny oproti schvalenému UPN-O azmene 01/2009 sa ZMENAMI A
DOPLNKAMI 02/2014 zvyraznené tu¢nou kurzivou.

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Zakladné pozZiadavky na urbanistické riesenie:

1.1. reSpektovat’ dlhodoby a prirodzeny rozvoj mesta, ktory sformoval jeho raz a charakter:

0 zohladnit’ trasy historickych ciest (priestor namestia Sv. Ignaca, Hollého,
Bernoldkova, Hurbanova a Holubyho ulice) ako zdkladnt urbanisticku priestorovi
a kompozi¢nu kostru mesta .

0 dotvorit’ kvalitné¢ verejné priestranstva, s primeranou funkénou népliiou, vratane
formulovania podrobnych funkénopriestorovych regulativov a limitov tohoto
uzemia v naslednych podrobnejsich stupiioch izemnoplanovacej dokumentacie na
zondlnej Urovni nielen na novych rozvojovych plochach, ale 1V jestvujucich
urbanistickych Struktirach, najma.:

- v priestore prilahlom ku kostolu a mestskému uradu
- v priestore prietahu Statnej cesty I11/1319 centrom sidla
- asanovanim nekvalitného bytového fondu vytvorit podmienky pre
vznik novych objektov s polyfunkénou néapliiou
- prestavbou a vylicenim tranzitnej dopravy vytvorit podmienky pre
dobudovanie centra mesta a jeho verejnych priestranstiev.

0 vymedzit' hranice centralnej mestskej zony- Vv taziskovej polohe Casti mesta
Leopoldov, obsahujuce plochy verejnych priestranstiev a prilahlej zastavby
vymedzujlcej tieto priestory (Namestie Sv. Igndca, ulice al. ich casti -Hollého,
Holubyho, Bernoldkova, Hurbanova, Gucmanova), na ktorych bude velky doraz
kladeny na tpravu ploch verejnych priestranstiev vratane verejnej parkovej zelene,
ako aj vyhradenej zelene prilahlych arealov verejnych sluzieb a socidlnej
infraStruktury (mestského uradu, Z8, namestia,...).

1.2. ako dominantni prevladajicu funkciu v zastavanom uzemi mesta Leopoldov
Vv ndvrhovom obdobi uvazovat funkciu obytnt, ktord bude postupne vplyvom svojho
intenzifikovania na disponibilnych plochdch menit’ svoj doteraj$i charakter na
nizkopodlazné formy byvania mestského a primestského typu

1.3. potrebni dopliiujicu funkciu obcianskej vybavenosti socialnej a komercnej
k dominantnej funkcii orientovat’ najmé do t'aziskovej polohy zastavaného izemia.

1.4. plochy mestotvornej polyfunkcie sustredovat najmid do priestorov historicke]
kompozi¢nej kostry mesta (priestor ndmestia Sv. Igndca, Hollého, Bernolakova,
Hurbanova a Holubyho ulice).

1.5. plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a d’alSich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych
etapach rozvoja orientovat’ najma na:

0 jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni v juhozapadnej casti
zastavaného Uizemia mesta pri Zelezni€nej trati - reStrukturalizacia, intenzifikacia a
modernizécia jestvujucich aredlov
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0 zaberové plochy navrhovaného priemyselné¢ho parku Leopoldov na juznom okraji
ZU v extravilane mesta v 1.- 3. etape rozvoja (lokality 11-13 a lokalita Z2.9)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov v juznej Casti k.0.
mesta Leopoldov v 1.- 3. etape rozvoja (lokalita 14 a lokalita Z2.10)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov -Hlohovec -
Cervenik na severnom okraji KU v extraviline mesta v 1.-3. etape rozvoja
(vymedzena plocha zaberu vk.u. Leopoldov je cca 3,94 ha) — lokalita 19-
priemyselny park

1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

vytvorit’ podmienky na nova bytova vystavbu Vv prielukach a disponibilnych
parcelach v ramci zastavaného tzemia
vzhl'adom na obmedzené kapacitné moznosti i komplikované majetkopravne
vzt'ahy budici rozvoj obytnej funkcie v meste orientovat’ i do zaberovych
lokalit a to v zastavanom tizemi aj mimo zastavaného uzemia
orientovat’ v prvej etape realizdciu vystavby do izemia s nizkymi nakladmi na
jeho pripravu (plochy s vyjasnenymi majetkopravnymi vztahmi, dosazite'nost’
sieti technickej infrastruktiry a miestnych komunikécii, vySka odvodov za
vynatie PPF v pripade vystavby mimo zastavané¢ho uzemia)
v obdobi 1. etapy rozvoja - do r.2008 zamerat’ pozornost na vytvorenie
uzemnych podmienok na nova bytovi vystavbu v rozptyle a prielukach v
ramci jestvujucich ploch byvania v ZU ale aj na d’alie lokality, najma:
v lokalite 2 - Kukuc¢inova
- v priestore bloku vymedzenom ul. Kukuc¢inova, Hollého a Stre¢anského
na sukromnej vol'nej ploche a Casti ploch zahrad jestvujucich RD (cca
10 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)
v lokalitach rozostavanych alebo projekéne pripravenych (Trulaskys,...)
Vv rozptyle
v obdobi 2. etapy rozvoja - do r.2013 zamerat pozornost’ na vytvorenie
uzemnych podmienok na novll bytovll vystavbu najma:
v lokalite Z1.1 - Moyzesova (povodne ¢ast’ 8 - Tehelna)
- v priestore bloku vymedzenom ul. Gojdicova a Moyzesova, mimo
zastavané Uizemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita Z2.3 Hlohoveckd cesta (po ZMENE 01/2009 71.2 Sulekovska,
povodne 7- Sulekovska a &ast’ lokality 14- Hlohovecka vychod)
- v priestore na plochach zahrad jestvujicich bytovych domov na
Hlohoveckej ulici (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita Z1.9 Hviezdoslavova — Dlha (povodne éast’ €. 3 - Hviezdoslavova —
DIlha)
- v priestore prediZenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a Dlha smerom
k cintorinu na plochach mimo zastavané tzemie (cca 8 b.j. Vv
nizkopodlaznych RD)
Vv rozptyle
v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2023 je potrebné zamerat’ pozornost na
vytvorenie uzemnych podmienok na novu bytovu vystavbu najmaé:
v lokalite 6 - Razusova
- v priestore za Sportovym arealom na Razusovej ul. (cca 40 b.j. v
nizkopodlaznych RD)
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1.6.7.

lokalita Z2.2 Teheliia_(pévodne lokalita 8 Tehelna)

- tazisko bytovej vystavby 3. etapy v priestore bloku vymedzenom ul.
Hlohovecka, Gojdicova a Moyzesova, na plochach mimo zastavané
uzemie mesta (cca 110 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)

v lokalite Z1.1 - Moyzesova (pévodne ¢ast’ 8 - Tehelna)

- v priestore bloku vymedzenom ul. Gojdicova a Moyzesova, mimo

zastavané uizemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita Z2.3 Hlohoveckd cesta (po ZMENE 01/2009 Z1.2 Sulekovska,
povodne 7- Sulekovska a &ast’ lokality 14- Hlohovecka vychod)

- Vv priestore na plochach zahrad jestvujucich bytovych domov na
Hlohoveckej ulici (cca 15 b.j. v nizkopodlaznych RD)

lokalita Z1.9 Hviezdoslavova — Dlha (povodne cast’ ¢. 3 - Hviezdoslavova —
Dlh4)

- v priestore prediZenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a Dlha smerom
K cintorinu na plochach mimo zastavané tzemie (cca 5 b.j. Vv
nizkopodlaznych RD)

v lokalite Z2.1 Piest’anskd (povodne lokalita 1 — Piest’ anska)

- v priestore bloku vymedzenom ul. Pie§t’anskd, Holubyho a NadraZna,
na plochach zdahrad jestvujucich RD (cca 57 b.j. formou
nizkopodlainého byvania v RD),

lokalita Z2.8 Rdzusovd I (¢ast’ povodnej lokality 6 — Razusova)

-V priestore na plochdch casti povodnej lokality 6 - Rdzusova v dotyku
S jestvujucou lokalitou bytovych domov a ul. Razusova na plochdch
mimo zastavané tizemie mesta (cca 20 b.j. formou nizkopodlaZného
byvania v BD)

lokalita Z2.4 Razusova Il (¢ast’ povodnej lokality 14 — Hlohovecka vychod)

-V priestore na plochdch Casti lokality 14-Hlohovecka vychod v dotyku
s lokalitou Z2.3 Hlohovecka cesta a ul. Razusova na plochdach mimo
zastavané uzemie mesta (cca 18 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v RD)

lokalita Z2.5 - Novopold (¢ast’ povodnej lokality ¢ 14-Hlohoveckd vychod)

- v priestore vychodne od ul. Hlohovecka, na plochach mimo zastavané
uzemie mesta (cca 47 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)

lokalita Z2.6a — Diely I (¢ast’ povodnej lokality ¢ 14 Hlohoveckd vychod)

— v dotyku so severnym okrajom lokality Z2.5 Novopold na plochdch
mimo zastavané uzemie mesta (cca 5 b.j. formou nizkopodlainého
byvania v RD)

lokalita Z2.6b — Diely II (¢ast’ povodnej lokality ¢ 14 Hlohoveckd vychod)
— v dotyku s juZnym okrajom lokality Z2.5 Novopold na plochdach mimo
zastavané uzemie mesta (cca 20 b.j. formou nizkopodlainého byvania v
RD)
lokalita Z2.7 - Hviezdoslavova — DIha II (zostavajiica ¢ast’ povodnej lokality
3 - Hviezdoslavova - DIha)
- v priestore predi¥enia jestvujiicich ulic Hviezdoslavova a DIhd smerom
k cintorinu na plochdach mimo zastavané uzemie (cca 47 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)
v rozptyle
v progndéznom obdobi rozvoja - po r.2023 zamerat’ pozornost’ na vytvorenie
uzemnych podmienok na nova bytova vystavbu:
lokalita 8 (Tehelna)
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- na plochach pozdiZ $tatnej cesty I11/1319 v priestore ochranného pasma
vzdusného vedenia VN po jeho prelozeni do zeme na plochdch mimo
zastavané izemie mesta (cca 20 b.j. formou nizkopodlazného byvania v
RD)

- lokalita Z2.6¢c — Diely III (¢ast’ povodnej lokality 14 Hlohovecka vychod)

- na plochidch vychodne od lokality Z2.5 Novopold, Z2.6a Diely
I aZ2.6b Diely Il mimo zastavané izemie mesta (cca 26 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.1. Zakladna charakteristika a regulacia ploch obytného tizemia:
A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - mestské formy

Zékladna charakteristika:
uzemie bloku slazi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovéach - rodinnych domoch
- zelen sukromnych zahrad
o vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia

- prislusné motoroveé, cyklistické a peSie komunikicie, trasy a zastavky
autobusovej dopravy

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkovo upravenad ploSnd a liniova zeleni verejnych priestorov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tzemia

o podmienecne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatel'ov
obytného izemia na okolitych parcelach

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zdkonom a prisluSnou vyhladskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vy¢lenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- kultarne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne,
sluziace pre obsluhu prislusného tizemia

e nepripustné funkcie

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

Doplilujuce ustanovenia:

- parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel’a

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

6
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pripadné stavby v zdhradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s
plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s
vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

zelenn uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou (neplati pre CMZ)

penzidony nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu (neplati pre CMZ)

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie
byt mensia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vicsi ako 0,4
(neplati pre CMZ)

ak bude velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy vicsia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti pozemku nesmie
byt vac¢si ako 0,3 (neplati pre CMZ)

pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt
mensia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti vac¢si ako 0,5 (neplati pre
CMZz)

stavebna Ciara v novych lokalitdch sa urcuje vo vzdialenosti min 5m a maximalne
10 m od &elnej hranice pozemku, maximalna hibka zistavby sa uréuje do
vzdialenosti 30m od ¢elnej hranice pozemku (neplati pre CMZ)

vzdialenost’ ¢elnej fasddy nového RD od celnej hranice pozemku Vv existujicich
lokalitach sa m6ze posuntit’ o max. Sm oproti existujicej stavebnej Ciare
podlaznost’ sa urcuje na max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia
podlaznost’ sa v rdmci CMZ urCuje na max. 3 nadzemné podlazia vratane
obytného podkrovia

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uliént Ciaru jestvujucich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach
rieSenie uli¢éného oplotenia musi byt’ sucast’ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,8 m plné a
zvySna cCast’ perforovand, vnitorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m,
plné alebo perforované (neplati pre CMZ)

A 02 - Nizkopodlazni zastavba, rodinné domy - vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
uzemie bloku slizi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami s hospodarskou
¢innost'ou v limitovanom rozsahu (pol'nohospodarstvo, drobné Zivnosti)

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
zelen suikromnych zahrad

o vhodné funkcie

moznost’ uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinnd vyroba,
chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochéch zahrad vo vzdialenosti
zamedzujlcej negativny vplyv na okolitt obytni funkciu podla vymedzenej
priestorovej regulativy)

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prislusné motorové a peSie komunikacie
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o podmienecne vhodné funkcie

zariadenia drobnej zivnosti, remesiel, obchodu a sluzieb, nerusiace obyvatel'ov
obytného izemia na okolitych parcelach
zariadenia sluzieb agroturizmu v rozsahu na vymedzenych pozemkoch

nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

Dopliiujiice ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné rieSit' na stikromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
pripadné stavby v zahradéach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s
plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s
vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

zelenn uli¢nych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

penziony nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie
byt mensia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,4

ak bude velkost' novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy vicsia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti pozemku nesmie
byt vacsi ako 0,3

pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt
mensSia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti vacsi ako 0,5

stavebna Ciara v novych lokalitach sa urcuje vo vzdialenosti min 5Sm a maximalne
10 m od &elnej hranice pozemku, maximalna hibka zastavby sa uréuje do
vzdialenosti 30m od ¢elnej hranice pozemku

vzdialenost’ Celnej fasaddy nového RD od ¢elnej hranice pozemku v existujucich
lokalitach sa moze posuntit’ 0 max. Sm oproti existujicej stavebnej Ciare
podlaznost’ sa ur€uje na max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia.
pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uliént Ciaru jestvujucich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach
rieSenie uli¢éného oplotenia musi byt sti¢ast'ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,8 m plné a
zvy$na Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m,
plné alebo perforované

A 03 - Viacpodlazna zastavba - bytové domy

Zakladna charakteristika:
uzemie bloku slizi na byvanie v bytovych domoch

Funk¢né vyuzitie:

pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie
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- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi +

podkrovie
o vhodné funkcie

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen

o podmienecne vhodné funkcie

- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu tzemia

- zariadenia obchodu, verej. stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatel'ov uzemia v parteri obytnej budovy

- samostatne stojace radové garaze

e nepripustné funkcie

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- samostatne stojace individudlne garaze

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

Dopliiujtice ustanovenia:

- parkovanie uZzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

A 04 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - v ochrannom pasme Zeleznic
Zakladna charakteristika:
totoZzna so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (Al al. A2)

Funk¢né vyuzitie:
o totozné so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (A1 al. A2)
Doplitujtce ustanovenia:

- parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- jestvujice a nové obytné objekty musia byt rieSena tak, aby sa Sirenie hluku a
vibracii zo Zeleznice do obytnych priestorov obmedzilo na najmensiu moznu
mieru. RieSenie dosiahnut’ orientaciou obytnych miestnosti smerom od Zeleznice a
pouzivanim okennych otvorov a obvodovych plastov s vyssou vzduchovou
nepriezvucnost’ou

- parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné riesit’ na stkromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s
plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s
vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- zeleil ulicnych priestorov a komunikécii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

- penzidony nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie
byt’ mensia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vicsi ako 0,4
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- ak bude velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy vécsia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti pozemku nesmie
byt’ va¢si ako 0,3

- pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt
mensSia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti vac¢si ako 0,5

- stavebna Ciara v novych lokalitach sa urcuje vo vzdialenosti min Sm a maximalne
10 m od ¢&elnej hranice pozemku, maximélna hibka zastavby sa uréuje do
vzdialenosti 30m od ¢elnej hranice pozemku

- vzdialenost’ celnej fasady nového RD od c¢elnej hranice pozemku v existujucich
lokalitach sa m6ze posuntit’ 0 max. Sm oproti existujicej stavebnej Ciare

- podlaznost’ sa urcuje na max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia.

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukceii je potrebné zohladnit’ ulicnu Ciaru jestvujacich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt’ sucast'ou stavebného povolenia

- ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné a
zvy$na Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m,
plné alebo perforované

A 05 - Viacpodlaznd zdstavba - bytové domy v lokalite Z2.11 Viiznica juh
Zdkladna charakteristika:
tizemie bloku sluZi na byvanie iba v jestvujucich bytovych domoch na p.¢. 2449/1, 2451,
2454 a 2455
Funkéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- byvanie v obytnych budovdach — jestvujucich bytovych domoch s 3 nadzemnymi
podlaZiami bez moZnosti nadstavby alebo pristavby
o vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, socidlne, kultiirne, zdravotnicke a
Sportové zariadenia pre obyvatel’ov v parteri obytnych budov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
- odstavné miesta a gardZe sluZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikdcie
- parkovo upravend plo$na a liniova zelert
o podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia neruSiacich nevyrobnych sluZieb pre obsluhu uzemia v parteri
obytnych budov
® nepripustné funkcie
- vystavba novych objektov s obytnou, ako aj akoukol’vek inou funkciou
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) znecistovali
Zivotné prostredie
Dopliiujice ustanovenia:
- trojpodlaznu bytovku na parc. ¢ 2449/1, tri jednopodlaZné obytné stavby s parc.
¢ 2451, 2454 a 2455 zachovat’ v povodnej hmote a historickom vyraze
- rovnako treba zachovat’ aj dve hospoddrske stavby so Sikmou strechou s parc. é.
2453 a 2457 a jedného bloku zahlbenych pivnic na parc. & 2456

10
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spolu so zachovanim uvedenych objektov je potrebné zachovat’ aj celkovy
urbanizmus rieSeného priestoru

garaze sluZiace pre rezidentov ako aj samostatne stojace gardZe umiestiiovat’ iba na
parcele & 2450 a 2449/2

odstavné miesta sluZiace pre rezidentov umiestiiovat’ iba na parceldach ¢. 2450,
2448 a 2449/2

uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat’ pod uroviiou terénu
dochované pozostatky pevnostnej architektury predpolia pevnosti ako aj
pristupové historické komunikdcie a cestu ohranicujucu vonkajSi perimeter
pevnosti

socidalne kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zariadenia obchodu,
verejného stravovania a neruSiacich vyrobnych sluZieb pre potreby uzemia je
moZné umiestiiovat’ len v parteri existujucich obytnych budov s parc. ¢ 2449/1,
2451, 2454 a 2455

2.2. Zakladna charakteristika a reguliacia ploch terciarneho sektora (plochy ob¢ianskej
vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatel’skych aktivit, komercie a sluZieb):

B 01 - Polyfunkéné izemie a vybavenostna kostra mesta

Zékladna charakteristika:
uzemie blokov hlavnej taziskovej obCianskej vybavenosti a polyfunkcie

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné vyuzitie
o dominantné (primarne) funkcie

Struktiirovana obc¢ianska vybavenost’ orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moZznostou kombindcie s doplnkovymi funkciami - byvanim,
verejnou zeleniou, Sportovou vybavenostou, kultirnymi zariadeniami a
administrativou

stavebné Struktury vytvarajice charakteristicku siluetu a obraz mesta, dotvarajuce
uli¢né priestory hlavnych verejnych priestorov

o vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, kultary, kostoly,
zariadenia nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov

odstavné miesta pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s oddelenim a zvyraznenim
pesieho pohybu

zastavky AD

parkovo upravena plo$na a liniova zelen

byvanie orientované najmad do vysSich podlazi objektov, prip. do dvorovych
kridiel a priestorov

o podmienecne vhodné funkcie

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujicich prostredie verejnych
priestranstiev a zivotné prostredie obytnych priestorov v Gizemi

e nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)
samostatne stojace individudlne a radové garaze

11
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- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

Dopliiujtice ustanovenia:

- dlhodobé parkovanie wuzivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v rdmci pozemku prevadzkovatel'a

- podlaznost vramci CMZ sa urCuje na max. 3 nadzemné podlazia vratane
obytného podkrovia, mimo CMZ na max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia

B 02 - Plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

plochy aredlov $kol, predskolskych zariadeni, zariadeni socidlnych a zdravotnych sluZzieb,
administrativy a samospravy

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

- prislusnd vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového

vybavenia
o -vhodné funkcie

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, ziakov, prip. d’alSich uzivatel'ov

- byvanie v pohotovostnych bytoch areadlovej vybavenosti

- socidlne a zdravotné sluzby pre uzivatel'ov primarnej funkcie, prip. i d’alSich
obyvatel'ov

- telovychovnd vybavenost a =zariadenia pre uzivatelov primarne; funkcie i
ostatnych obyvatel'ov

- nevyhnutné plochy prislusného technického vybavenia tzemia

- odstavné miesta a garaZe pre rezidentov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravend ploSnd a liniova zelen arealu

o podmienecne vhodné funkcie

- doplnkova podnikatel'skd cinnost' v oblasti sluZieb, ktord nenaruSuje Cinnost’

primarnych funkcii arealu
e nepripustné funkcie

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné
stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

Dopliiujtice ustanovenia:

- dlhodobejsie parkovanie uzivatelov pripadnej vybavenosti sluzieb a rezidentov

musi byt rieSené v rdmci plochy aredlu

B 03 - Plochy a bloky zariadeni $portu, rekredcie a cestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluZzi pre Sportové, rekreacné aktivity a cestovny ruch

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie

12
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o dominantné (primarne) funkcie
- Sportova vybavenost’
- zariadenia sluZziace rekredcii a cestovnému ruchu vratane parkovacich ploch
o vhodné funkcie
- Sportové ihriska, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim pesieho
pohybu
- parkovo upravena ploSna a liniova zelen, plochy lesoparku, vratane prirodnych
Sportovisk a vodnych ploch
- agroturistika v komplexnom rozsahu
o podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kultarne, zdravotnicke zariadenia
- byvanie v spravcovskych bytoch lokalizované v prislusnych aredloch
- sluzby pre motoristov v rozsahu pre dané zariadenia CR
nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné
stavby)
- samostatne stojace individualne a radové garaze
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené tcely

Dopliiujuce ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatel'a

B 03a - Plochy a bloky zariadeni rekredcie — zahradkdarske osady

Zdkladna charakteristika:
uzemie bloku sluZi pre vytvaranie zdahradkdarskych osad a Specificku rekredciu
V zahradkarskych osaddach

Funkcné vyuZitie:

pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- rekreacné aktivity individudlnej rekredcie a pol’nohospodarskej malovyroby
- objekty zahradnych chatiek (prechodné byvanie) a pristreskov na samostatnych
pozemkoch jednotlivych uZivatel’ov zahradiek
o vhodné funkcie
- zariadenia pre spolocné aktivity - Sportové a detské ihriskd, sluiby suvisiace
S prevadzkou aredlov, verejné stravovanie - obCerstvenie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikdcie s uprednostnenim peSieho
pohybu
- plosna a liniova zelen, vrdtane prirodnych Sportovisk a vodnych ploch
- agroturistika
nepripustné funkcie
- pol’nohospodarska vel’kovyroba, priemyselna vyroba, vel’kosklady, vyrobné
sluzby a zariadenia dopravy (ako hlavnd funkcia)
- samostatne stojace individudlne, resp. radové gardZe
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vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

Doplitujuce ustanovenia:

parkovanie uZivatelov zahradiek musi byt’ rieSené v ramci vlastného pozemku
parkovanie poskytovatel’ov sluZieb musi byt rieSené v rdmci pozemku
prevadzkovatela

v zahradkarskych osaddach umiestiiovat’ iba stavby na krdatkodobé (sezonne)
ubytovanie (bez moZnosti trvalého byvania), so zastavanou plochou objektov
max. 40 m2 a s maximdlnou podlainost’ou 2 n.p. (prizemie + podkrovie)

Specifické ustanovenia pre jestvujiicu lokalitu Strkovka:

jestvujuice objekty zdhradkdarskej osady, pripadne takto umiestnené
novonavrhované objekty v tejto lokalite mozZu byt’ zaplavované spitnym vzdutim
hladiny pri povodiiovych prietokoch vo Vahu, nakolko lokalita sa nachdadza na
tizemi, ktoré nemuselo byt’ chranené pred prietokom Q100parkovanie

v zdujme zabezpecenia ochrany uzemia pred povoditami musia byt’ rozvojové
aktivity v sulade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z o ochrane pred povodiiami

vystavba v danej lokalite musi reSpektovat’ predovSetkym rozsah inundacného
uzemia a 7 neho vyplyvajuce zakazy a obmedzenia pri umiest’ovani stavieb, dané
odstavcom 6 a 8, §20 vysSie uvedeného zdkona, ktory vymedzuje charakter
stavieb v inundacnom uzemi

v inundacnom uzemi je moZné umiestnit’ napr. zariadenia na ,krdatkodobé
pobyty", dopravné stavby Ci drobnu architekturu ktoré nezhorSuju odtok
povrchovych vod. Rozsah obmedzeni je zavisly od vySkového osadenia stavieb,
ktoré musi byt’ konfrontované s riadnym hydrotechnickym prepoctom hladiny v
tychto lokalitach pocas povodiiovych prietokov

pri realizacii novych stavieb vyZadujucich si pripadnu protipovodiiovit ochranu
si ju Ziadatel’/investor musi zabezpecit’ na vlastné ndaklady, vrdtane prislusnej
projektovej dokumentdcie, ktora musi byt’ vopred prerokovand a odsuhlasend so
Slovenskym vodohospoddrskym podnikom $.p., Odstepny zdvod Piest any.

B 04 - Plochy a bloky mestotvornvch podnikatel’skvch aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre podnikatel'sku ¢innost’ mestotvorného charakteru v terciarnom sektore,
pripadne aktivity sekundarneho sektoru, nenaruSujuce pril'ahlé obytné tizemie a priestory

Funké&né vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru

o vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania, kultury, prip. Specifickych foriem
byvania vo vizbe na sluzby motoristom, nevyrobnych sluzieb (aj zdravotnicke
ambulancie) pre obyvatel'ov mesta a regionu

odstavné miesta sluziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
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o podmiene¢ne vhodné funkcie
- doplnkové socialne, a Sportové zariadenia
- byvanie v spravcovskych bytoch, resp. RD lokalizované v prislusnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich a radovych individualnych garazi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené tcely
Dopliiujuce ustanovenia
- parkovanie uzivatel'ov komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

2.3. Pre plochy primarneho a sekundarneho sektora:

C 01 - Plochy a bloky aredlov a zariadeni vyrobno obsluznej podnikatel’skej zony

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku sluzi pre podnikatel'ski Cinnost’ mestotvorného charakteru v sekundarnom
sektore

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické
zariadenia vel'’koobchodu
o vhodné funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a garaZe sluZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikécie
- parkovo upravena ploSna a liniova zeleni verejnych priestorov a arealov
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
o podmienecne vhodné funkcie
- objekty administrativy vo vdzbe na jestvujlce arealy
- zariadenia verejné¢ho stravovania, prip. Specifickych foriem byvania vo vdzbe na
sluzby motoristom
- doplnkové socidlne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
- hromadné odstavné a gardZovacie priestory vratane ich vybavenia
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenost'ou pre kamidony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individudlnych garazi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené tcely
Dopliiujtice ustanovenia
- parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené¢ v ramci
pozemku ich prevadzkovatel'a
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C 02 - Plochy a bloky priemyselnej vyroby. vyrobnvch sluzieb a stavebnej vyroby
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva
o vhodné funkcie
- administrativne objekty vo vézbe na prislusné areély a zariadenia
- doplnkové obchodné, socidlne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a
sluzby, sliziace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sltiziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastavky SAD
- zelezni¢né vlecky
- parkovo upravena ploSna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
o podmienecne vhodné funkcie
- Specializované zariadenia §kol a vyskumu (odborné laboratérid, dielne a pod.)
- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.)
- hromadné odstavné a gardzovacie priestory, vratane ich vybavenia
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamioény
- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individudlnych garazi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ticely
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci
pozemku prislusného areédlu

2.4. Pre plochy zelene

Z 01 - Plochy lesoparkové a parkové plochy
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch lesoparkovych a parkovych verejnych ploch

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- vysoka zelenl parkovéa a lesné porasty
o vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych $portovych ploch, oddychovo relaxaénych tras
- prislusné cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena ploSna a liniova zeleni verejnych priestorov a Sportovych ihrisk
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové kultarne a Sportové zariadenia a sluzby
- motorové obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre drzbu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
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e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych
parciel pre uréené ucely
Doplilujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo ploch parkovych,
lesoparkovych. Umiestiiovat’ ich na pril’'ahlych plochach.

Z 02 - Plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
uzemie slazi pre budovanie ploch cintorinov

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia cintorina
o vhodné funkcie
- parkovo upravena ploSna a liniova zeleti hlavnych priestorov
- komunikécie a priestory pre pesich
o podmienecne vhodné funkcie
- dom smutku
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru s
uprednostnenim pesieho pohybu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo
obmedzili vyuzitie ploch cintorina, ako aj susednych parciel pre uréené ucely
Doplitujtce ustanovenia:
- parkovanie navStevnikov musi byt rieSené na pril'ahlych plochach pri vstupe do
cintorina

Z 03 - Plochy izola¢nej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre vybudovanie ploch izolacnej zelene

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izola¢nej zelene
o vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluZieb (odpo¢ivadla, CS PHM a
pod.)
- komunikacie a priestory pre peSich
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
17



Zmeny a doplnky & 02/2014, UPN-O LEOPOLDOQV - &istopis

e - nepripustné funkcie
- vystavba objektov obsahujucich bytové jednotky
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

Z 04 - Plochy Specifickej izolacnej zelene v lokalite Z2.11 Viiznica juh
Zdkladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre vybudovanie ploch Specifickej izolacnej zelene v ramci ktorej sa
nachadzaju jestvujuce aredly a zariadenia pol’nohospodarskej vyroby a sluZieb do obdobia
ich likvidacie s vynimkou troch historickych budov situovanych na parc. ¢ 2476, 2478
a 2480
Funkcné vyuZitie:
® pripustné funkcie

o dominantné (primdrne) funkcie

- ploSna a liniova zeleri verejnych priestorov s pripadnou parkovou upravou

o vhodné funkcie

- na vyrobny, skladovy a technicky ucel je mozné vyuZit’ iba tri historické budovy
situované na parc. ¢ 2476, 2478 a 2480 so zachovanim ich hmoty a historického
vyrazu

o podmienecne vhodné funkcie

- odstavné miesta sluZiace pre rezidentoy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uizemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikdcie

® - nepripustné funkcie

- vystavba novych objektov s akoukol’vek funkciou

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely

Dopliiujuce ustanovenia:

- existujuce stavby vyrobnej skladovej, technickej ainej funkcie s vynimkou
vy$Sie uvedenych troch historickych budov je potrebné ponechat’ na doZitie,
alebo odstranit’

- pripadna uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat’ pod
uroviiou terénu dochované pozostatky pevnostnej architektury predpolia
pevnosti ako aj pristupovu historicku komunikdciu.

2.5. Pre plochy dopravy

D 01 - Plochy Zelezni¢nej dopravy
Zakladné charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch zeleznicnej dopravy

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- kolajisko
- manipulacné plochy nakladky a vykladky
o vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné vozidlové komunikécie

18



Zmeny a doplnky & 02/2014, UPN-O LEOPOLDOQV - &istopis

o podmienecne vhodné funkcie
- skladovacie plochy
- objekty skladov s prislusenstvom
- prevadzkové objekty
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov

2.6. Pre plochy technickej infrastruktiry

T 01 - Plochy technickej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

uzemie sluZi pre budovanie ploch vybavenia technickej infraStruktiury, ktoré sluZia na
obsluhu a prevadzku prisluSnych zariadeni s vybavenost’ou v uréenom rozsahu, vrdtane
prislusného doplnkového vybavenia so stanovenymi ochrannymi pasmami

Funkcéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- aredly samostatnych zariadeni vodohospodarskych a plyndrenskych objektov,
zariadeni pre elektricku energiu a pod.
- manipulacéné plochy
o vhodné funkcie
- prislusné vozidlové komunikdcie
- skladovacie plochy
- aredlova zeler
o podmienecne vhodné funkcie
- prevadzkové objekty
- spravcovské byty
® nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

3.1. Dal§i rozvoj komerénej vybavenosti a nezavadnych podnikatel'skych aktivit prirodzene
regulovany jestvujucim podnikatel'skym prostredim orientovat’ najmé do:
0 priestorov v centrdlnej polohe mesta v nadvdznosti na prestavbu severnej strany
namestia
0 priestorov jestvujuceho prietahu cesty 111/1319 cez mesto (PieStanska, Hlohovecka
ul..)
0 do predstani¢ného priestoru, vo viazbe na stani¢ny objekt a autobusovu stanicu
0 do priestoru v tazisku lokality ¢. 8 - Tehelha vo védzbe na jestv. vybavenost
a vystavbu bytovych domov v tejto lokalite
do priestoru centier priemyselnych zon
0 do priestoru JV Casti katastralneho uzemia mesta mimo zastavané izemie - lokalita
Z1.7 Obchodné centrum — jedna sa o Cast' lokality prevzatej z UPN-O mesta
Hlohovec nachddzajtcej sa v katastralnom tizemi mesta Leopoldov.

o

3.2. Dalsi rozvoj vybavenosti sluzieb CR a turizmu orientovat’ najmi do:
0 priestoru centra mesta
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- vytvorit moznosti pre budovanie ubytovacich zariadeni typu penzidén pre
potreby tranzitnej dopravy a turizmu (ubytovanie, stravovanie, komplexné
sluzby pre motoristov a CR)

0 docasne do priestoru oddychovorekreadného arealu v lokalite 17 — Strkovka

- rekreatna zona (letna kazdodenna a koncomtyzdenna rekreacia a CR) -
oddychovorekreacny areal vo vztahu na vodné plochy (docasné zariadenia).
Tento zamer korigovat’ podl'a postupu pri vystavbe vodného diela Sered -
Hlohovec anasledne vo vztahu na vystavbu pristavu. Po zahajeni vystavby
pristavu preorientovat’ aktivity mimo kataster mesta.

0 zachovat izemie zahradkérskej osady Strkovka -Leopoldov

3.3. Dalsi rozvoj socialnej vybavenosti je vhodné orientovat’ najmé na tizemie vo vlastnictve
mesta, pripadne s predpokladanym vysporiadanim majetkopravnych vztahov, minimalne
Vv Struktire a rozsahu:
e Skolstvo:
o do priestoru jestvujuceho arealu predskolskej vybavenosti (MS)
- rozsirenie kapacity MS pre potreby v 1. — 3. etape rozvoja
o do priestoru jestvujuceho arealu $kolskej vybavenosti (ZS)
- rozsirenie kapacity ZS a jej dobudovanie podl'a potreby rozvoja mesta v 1.-3.
etape rozvoja v potrebnom rozsahu a kapacite podl'a realnej potreby
- vybudovanie novej telocviéne, ktora bude sluzit aj pre ZS v priestore lokality
&. 5. — Sportovy areal
e zdravotnictvo:
o do priestoru jestvujuceho arealu zdravotnej vybavenosti na Starovej ul. a prilahlych
plochéch
- dobudovanie arealu zdravotného strediska v komplexnom rozsahu o potrebné
lekarske miesta a odbornu $pecializaciu
e socialna vybavenost
o do priestoru disponibilného tizemia na namesti Sv. Ignica ( severna strana )
situovat’” mestské zariadenie komplexnych socidlnych a zdravotnych sluZieb pre
prestarlych a socidlne odkazanych obc¢anov ( prestavba jestv objektu )
o do objektu kina na PieStanskej ulici umiestnit’ klubové priestory pre starSich
obcanov
e kultira:
o do objektu kina Osveta
- prestavat’ na inu funkciu kultirno-spolocenského charakteru
e verejna administrativa a sprava:
o do priestoru namestia Sv. Ignaca
- dobudovat’ al. vybudovat novy objekt poSty na potrebné kapacity
- dobudovat’ objekt ObU na kapacity vyplyvajace z prechodu kompetencii na
obecné samospravy. Vyuzit pre tieto ucely uvolnené priestory po inych
zariadeniach OV odchadzajtcich z objektu ObU.
o do priestoru mimo centralnu polohu
- uvazovat s potrebou objektov pre oblast odpadového hospodarstva (v
sti¢asnosti sa uvazuje s tzv. zbernymi dvormi, zbernymi miestami a pod.).
e kostol, cintorin, dom smutku:
o vystavat' novy kostol v priestore starého cintorina
o V hraniciach jestvujiceho aredlu — bez novych tzemnych narokov
- dom smutku — architektonicka Gprava
e telovychova:
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o do priestoru jestvujuceho telovychovného arealu, s jeho rozsirenim v lokalite 4. —
Cestny most a 5. — Sportovy areal o cca 1,8 ha v navrhovom obdobi
- jestvujuce ihriska dobudovat’ o otvorené ihriska pre loptové hry, minigolf,
prirodné klzisko....
- vybudovat telocvi¢itu pre Sportovcov i verejnost’
- dobudovanie Sportového aredlu o komplexné sluzby rekreaéného charakteru

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A

TECHNICKEHO VYBAVENIA

C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie

Zasady a regulativy zahriaju opatrenia na rieSenie koordindcie dopravnej

infrastruktury v sidelnom utvare Leopoldov. Vychodiska riesenia rozvoja dopravnej
infrastruktury treba vidiet v systemovych koncepcnych a najmd investicnych krokoch, ktoré
treba presmerovat’ na dobudovanie dopravnych tras, zefektivnenie pohybu cielovej dopravy
vautrosidelného vyznamu a presmerovanie tranzitnej regionalnej i medzinarodnej dopravy do
novych vykonnych trds.

41.1

4.1.2

4.1.3

Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyziada nasledovné opatrenia:

Hlavnu dopravnu funkciu v rieSenom uzemi, vymedzenom katastralnou hranicou, tvori
cesta I1/513, na ktort sa napaja cesta 111/1319 a 111/1320. Vzhl'adom na predpokladané
zvySovanie zataze cestnej siete z dovodu vybudovania vyznamného zelezni¢ného uzla
stanice Leopoldov, novych lokalit, vyrobnych prevaddzok a Sportovo — rekrea¢nych
lokalit je potrebné dobudovanie vnutrosidelnej i regiondlnej dopravy vytvorenim
nového dopravného vstupu do sidla, naviazané na vytvorenie obchvatove] trasy,
vedenej mimo zastavanu Cast’ sidelného Utvaru. Postupnéd a cielavedomé realizécia
tohto zdmeru (postupnost’ krokov a opatreni) umoZzni podstatne eliminovat’ negativny
vplyv dopravy na obytné tizemie sidla.

Navrhovana obchvatova trasa cesty 111/1319 v dizke cca 2500 m (Zmena 02/2014) v
zaviaznej polohe vymedzuje nevyhnutnu izemnu a dopravno — funkénu rezervu. Trasa
zohl'adiiuje urbanistické, administrativno — sprdvne auzemno — technické limity.
Vybudovanim obchvatu sa vytvoria priaznivé predpoklady odl'ahenia tranzitnej
dopravy, negativne ovplyviiujicej intenzivne zastavané obytné izemie v SU.

Z pohladu usporiadania zakladného komunikaéného systému v zmysle UPN VUC
Trnavského kraja sa navrhuje presmerovanie vedenia trasy cesty 11/513 (v nadvéaznosti
na UPN O Hlohovec) vonkaj§im juznym obchvatom. Zmenou trasy bude zasiahnuté
tiez izemie katastra mesta Leopoldov. Funkcia vSetkych tychto obchvatov spociva v
presmerovani tranzitnej dopravy po obvode sidla.

Sirkové usporiadanie navrhovaného severo-vychodného obchvatu sidelného titvaru
vychédza z normovej kategérie dvojpruhovej smerovo nerozdelenej komunikacie C
7,5/70, ktora nadvizuje na cestu I1I/1319. Sirkové usporiadanie juzného obchvatu
bude prisposobené novej ceste 1/64 v nadviznosti na prietah cesty cez sidelny ttvar
Hlohovec.

V hodnoteni dopravno — urbanistickej urovne je cesta 111/1319 v sidle vedena ako
zbernd komunikdacia funkcnej triedy B2, ktord po vybudovani obchvatovej trasy moze
byt preklasifikovand. Nové usporiadanie si vyziada novy vstup do obce cestnou
komunikaciou v zastavanom uzemi kategorie MO 8/40 funkcnej triedy C2, mimo
zastavané Gizemie — kategorie MOK 7,5/50 v dizke cca 475 m.

Pre miestne komunikacie v tazisku uzemia s prevladajucou funkciou individualneho
byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikdcii funkcénej triedy C3. U
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jestvujucich MK dodrzat’ minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m. Ak Sirkové parametre
nedosahuji minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m, su navrhované na rekonstrukciu do
kategérie MO 7,5/30, MO 6,5/30. Novonavrhované miestne komunikdcie budua
realizovat’ v kategérii MO 8/40. U komunikacii, kde priestorové pomery nedovol'uja
cestu upravit na pozadovanu Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojim
charakterom nevyzaduju rekonstrukciu (ulice na konci zéstavby), preradit do
kategorie ukl'udnenych komunikécii funkcénej triedy D1 — obytna ulica, obytna zoéna. V
pripade zaslepenia tras je nutné dodrzat’ obratistia v zmysle platnych noriem.

4.1.4 'V oblasti pesej dopravy:

- dobudovanie chodnikov pozdiz cesty I11/1319 obojstranne (doplnenie chybajucich)

- dobudovanie chodnikov na trasach miestnych komunikécii, u ktorych to Sirkové po-
mery stavebnej ¢iary umoziuju (min. $irka chodnika 1,5 m)

- realizacia ukl'udnenych komunikécii, ¢o predstavuje trasy miestnych komunikacii,
u ktorych bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou.

4.1.5 Potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploch je nutné zabezpe€it' v navéaznosti
na sucasny stav na vsetkych miestach novoznikajtcich vyrobnych a inych prevadzok,
objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych spolo¢enskych aktivit. S ich rieSenim je
potrebné uvazovat uz pri schvalovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude
dodany vypocet parkovacich miest. Rekrea¢ny areal a nové lokality pre vyrobu bude
obsahovat’ samostatné rieSenie statickej dopravy.

4.1.6 Cykloturistickt trasu vybudovat’ mimo motoristickych tras v nadvéznosti na vodna
cestu a navrh Povazskej trasy pre cykloturistiku vedenej po protipovodiovych
hradzach Vahu z Komarna do Ziliny.

417 V suvislosti s ekologickou vyhodnostou zeleznic voci automobilovej doprave
a zmenami v priestorovom usporiadani izemia v zmysle schvaleného Uzemného planu
velkého tUzemného celku Trnavsky kraj zrealizovat modernizaciu trate H 120
Bratislava — Zilina na rychlost’ 160 km/hodinu. Modernizovat’ trat’ H133 Leopoldov —
Galanta na tratovu rychlost’ 140 km/hod. Elektrifikovat' a modernizovat’ trat’ C141
Leopoldov — Nitra. Zaroven dobudovat’ Zelezni¢nti stanicu Leopoldov.

4.1.8 V oblasti vodnej dopravy
- pre pripadné rozSirenie zaberu pre stavby a zariadenia stvisiace s vybudovanim

vodnej cesty Vah, najmé vSak vodné dielo Sered” — Hlohovec.

4.1.9 V oblasti Zelezni¢nej dopravy
- rezervovat’ plochy pre Verejny terminal intermodalnej prepravy Leopoldov (TIP

LE), umiestnenie ktorého sa navrhuje v katastralnom tzemi obce Sulekovo
a Ciastocne mesta Leopoldov.

Rozvoj dopravnej infrastruktury mimo k. 0.:
- rezervovat' priestor pre zmenu trasy cesty 11/513 — UPN Hlohovec
- rezervovat priestor pre vyhl'adové umiestnenie pristavu Sered’ — Hlohovec
- vybudovat’ cykloturisticki trasu pozdiz rieky Vah v nadviznosti na Povazsku
cykloturisticki trasu (Komarno — Zilina)
Rozdelenie do casovych horizontov vyplyva z predpokladanych ekonomickych aktivit
a predpokladaného riesenia dopravnych vztahov v celom tizemnom celku Trnavského kraja.

C.1.4.2. Vodné hospodarstvo
VODOVOD
4.2.1 V navrhovanych lokalitach ¢. 12 a 13 vybudovat vlastné zdroje pitnej vody — studne.
4.2.2 V oblasti zasobovania pitnou vodou je potrebné dobudovat verejny vodovod
V jestvujucej zastavbe. V lokalitach navrhovanej vystavby zabezpecit’ vyprojektovanie
verejného vodovodu s napojenim na jestvujuce rozvody pitnej vody.
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

KANALIZACIA

Pre odvédzanie splaskovych vod dobudovat verejnu kanalizacie v jednotlivych
uliciach podl'a vypracovanej projektovej dokumentacie

V novo navrhovanych lokalitdch zabezpecit' vypracovanie projektovej dokumentécie
mestskej kanalizacie v nadvéznosti na jestvujiicu a vyprojektovanti kanalizaciu.

V lokalitach ¢€.12, 13, 17 a 19 vybudovat’ vlastné monoblokové COV s odvadzanim
vyéistenej vody z COV do potoka Stary Dudvah al. Drahovského kanala.

Dobudovat’ dazdovii kanalizacie v jestvujucej zastavbe a realizovat dazdovi
kanalizaciu v navrhovanych lokalitach vystavby v stlade s projektom miestnych
komunikacii. Dazdové vody budu likvidované vo vsakovacich pésoch, resp.
precerpavané do ramien rieky Vah.

C.1.4.3. Energetika

43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8
4.3.9

4.3.10
4.3.11

4.3.12

ELEKTROROZVODY

Potrebné je obnovovat’ a rekonstruovat’ jestvujicu primarnu VN i sekunddrnu NN
vzdusnu distribu¢nu siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach
riesit’ tieto rozvody podla vyhlasky MZP SR & 535/2002 Z. z. vyluéne kablami
Vv zemi.

V sidelnom utvare je nevyhnutné dobudovat’ celt distribucnu siet, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochach.

V popisovanych sidelnych ttvaroch je bezpodmienecne nutné realizovat' prelozku
jestvujiiceho vzdusného 22 kV vedenia mimo zastavané uzemie resp. kablom do zeme.
Pri prelozke jestvujuceho vzdu$ného 22 kV vedenia linky ¢&. 372 v lokalite
,Hlohovecka — vychod* dojde k stibehu s vtl plynovodom DN 150 v bezpecnostnom
pasme plynovodu v zmysle zakona €. 70/1998 Z. z., ktoré je uloZené v zelenom pase
popri ceste 11/513 v dizke cca 830 m. V projektovej dokumentécii musia byt posudené
vSetky nebezpecné vplyvy, ktoré moézu vzniknat pri prevadzke resp. pri poruche
tychto vedeni v zmysle STN 38 6410.

Pri vystavbe pristaviska vodnej dopravy treba reSpektovat’ ochranné pasmo
jestvujiiceho vzdusného 22 kV vedenia linky ¢. 289. V pripade potreby je mozné
uvazovat’ s prelozkou tohto vedenia mimo zastavbu podl'a samostatnej Stadie vratane
napojenia novych transformacnych stanic.

PLYN

Dodavatel’ plynu zabezpecuje rekonstrukciu plynovodu a posilnenie siete v zmysle
Hydraulického prepoctu plynovodnej siete Leopoldova

Zabezpecit' prepracovanie Generelu plynofikacie Leopoldova vzhladom na nové
lokality vystavby. Lokality ¢.12, 13, 17 a 19 budid mat’ vlastné RS plynu a privod
plynu z VTL plynovodu.

TEPELNE HOSPODARSTVO

vybudovat’” horucovodné pripojKy Vv lokalitaich navrhovanej vystavby, ato iV Casti
priemyslu a bytovej vystavby.

vybudovat’ odovzdavacie stanice tepla v lokalitach navrhovanej vystavby
rekonStruovat’ jestvujuce kotolne na OST pripojené na tepelny privadza¢ z EBO,
uvazovat' s centralizovanym zasobovanim teplom z dialkového napdjaca EBO
vV navthovom obdobi pre planované priemyselné zoény, bytova a individudlnu
vystavbu,

pri postupnom zdokonalovani a zlaciiovani technologii uvazovat’ s vy$§im vyuZzitim
sIneénych kolektorov na pripravu TUV,
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Pozn.: Pri spracovani dalSich stupniov PD doporucujeme vstupit do jednani
s dodavatelom tepla EBO, nielen za ucelom dodavky tepla ale aj pre zvdzenie moznosti
financovania, resp. spolufinancovania horacovodnych pripojok a odovzdavacich stanic tepla

C.1.4.4. Spoje

4.4.1 Telefonne kable treba ulozit’ tak, aby stibehové vzdialenosti s ostatnymi podzemnymi
rozvodmi zodpovedali STN 735005. Vedenia kdblovej televizie mézu byt umiestnené
do spolo¢nej ryhy s telefonnymi kablami pri dodrzani podmienok, ktoré stanovia
Slovenské telekomunikacie a.s. Bratislava.

4.4.2 Vedenia miestneho rozhlasu budii umiestnené na stoziaroch elektrického nn- rozvodu,
reproduktory musia byt na samostatnych stoziaroch.

C.1.4.5. PoZiarna ochrana

45.1 Pri zmene funkcného vyuZivania uzemia rieSit’ poZiadavky vyplyvajiice zo zdujmov
poZiarnej ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. 3. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

4.5.2 Pri zmene funkcéného vyuZivania uzemia riesit’ rozvody vody na hasenie poZiarov v
jednotlivych lokalitach v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢ 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

C.1.5.1. Kultarnohistorické hodnoty
5.1.1 Z hladiska ochrany historického a kultur. dedi¢stva v navrhovom obdobi reSpektovat
nasledovné zasady:

o zhodnocovat' zachované historické a pamiatkovo hodnotné fondy, podrobné
regulativy stanovit' v prislu§nom naslednom stupni UPD na zonalnej trovni

o zhodnotit’ historickll urbanisticku stopu mesta (charakter zastavby najstarSich casti
mesta, stavebné Ciary, poloha solitérov, priestorové usporiadanie a radenie zastavby
na historickej parcelécii)

o zvySenu pozornost venovat priestoru prilahlému ku kostolu, namestiu a ulic
Hurbanova, Holubyho, Hollého a Bernolakova, pri formovani tychto priestorov
zohladnit’ naymé nasledovné zasady:

- zachovat’ a zdoraznit' zachovany spdsob zastavby a tvaroslovia povodnych
objektov s historickou hodnotou

- prestavbu usmernovat tak, aby nové objekty zdoraznili jestvujucu
urbanisticku a architektonicku Struktiru

o V lokalite 5. Sportovy areal situovat’ telocviéiu v juznej &asti $portového arealu, pri
zohl'adneni rieSenia okolia pevnosti bez zastavby

5.1.2 Z hladiska ochrany pamiatok a prezentovania kultarnohistorického vyvoja zachovat
objekty pamiatkovo chranené a stavebné Struktary hodnotné z hl'adiska historického,
pamiatkového a kultarneho:

objekty zapisané do Ustredného zoznamu ndrodnych kultiirnych pamiatok

o Pevnost’ protiturecka

o Most cestny

o Plastika na stipe - mariansky rokokovy stip

o Renesan¢ny kamenny pranier
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o Vypravna budova leopoldovskej stanice

o Vypravna budova (stara leopoldovska stanica)

objekty pamiatkového zaujmu

Kostol sv. Ignaca

Socha J. Nepomuckého

Kamenna socha — Immaculata

Pamitnik Jaroslavovi Gucmanovi.

Pamitnik venovany piatim zavrazdenym pri vykone sluzby dna 23.11.1991.

Povodny cintorinsky kriz s Pannou Méariou

Socha Jezisa

Cintorinsky

Kaplnka

Pricestny kriz,

Kinogaléria

Administrativna budova leopoldovskej stanice

Nékladny sklad

Stavadlo st. 1.

Stavadlo st. 2.

Pracovia

parcelacia, hmotovo-priestorova skladba, tvaroslovie okennych a dvernych vyplni,

ako aj tvaroslovia fasad domov:

- Murgasova ulica — dom ¢.4(339), 5(304), 27(315), 67(335), vila ¢.15(309).

- Stefanikova ulica — dom &.1(207), 8(271), 28(261), 31(222), 44(253), 52(249),
53(233), vilky €.7(47), 62(244).

- Hurbanova ulica — dom ¢&. 21(221), 37(156), 52(182), 61(168), 62(176),
69(172), 71(173), ?(178), vilky €.34(190), 59(167), narozny dom ¢.35(292)
ulic Holubyho a Hurbanovej.

- StreCanského ulica — dom ¢.2(592), 14(598).

- Namestie sv. Ignaca — dom ¢.3(42), 5(41), 6(3), 11(280), 16(8), 18(36), 19(38),
20(10), 25(31), 28(14), 37(17).

- Gucmanova ulica — dom ¢.3(678), 13(956).

- Hollého ulica — dom ¢€.25(637), 27(636).

- Bernolakova ulica — dom €.5(113), 12(132), 18(129)

- Hlohovecka cesta — dom €.5(46), 6(102).

- PieStanska cesta — dom €. 6(571), 16(576), vilky ¢.11(586),13(585).

- Najomné domy na Trnavskej ceste — ¢.1(1030) a 2.

5.1.3 Krajsky pamiatkovy urad Trnava z hladiska zdujmov chrdnenych pamiatkovych
zakonom poZaduje zastavbu v blizkosti ndrodnej kulturnej pamiatky - pevnost’

Leopoldov vo vzdialenosti minimdlne 10 m od ndrodnej kultiirnej pamiatky ponechat’
na doZitie, a d’alej ju neobnovovat’.

5.1.4 K zdstavbe za touto hranicou na plochdch bytovej vystavby A 05, Specifickej izolacnej
zelene Z 04 a technickej vybavenosti T 01 sa Krajsky pamiatkovy urad Trnava z
hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zdakonom vyjadruje v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona. Z hladiska pohladov na ndrodnu kulturnu pamiatku -
pevnost’ v Leopoldove od pristupovej komunikdcie k Vychodnej brane (od Hlohovca),
ako aj od komunikdcie Trnava - Hlohovec je potrebné zdstavbu riesit’ tak, aby tdto
vizudlne nenaruSala prostredie ndrodnej kulturnej pamiatky aV sulade so
stanovenymi regulativmi pre lokalitu Z2.11 Viiznica juh (A 05 a Z 04).

5.1.5 V katastri mesta Leopoldov su evidované podla § 41 pamiatkového zdkona vyznamné
archeologické lokality. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych prdacach spojenych so

O O OO0 O OO O0OO0OO0oOO0OOoODO0oOOoOOoOoO0
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stavebnou Cinnost’ou (liniové stavby, komunikdcie, stavebné objekty a pod.) dojde k
naru$eniu archeologickych ndlezisk. V pripade, Ze pri zemnych prdacach v rieSenom
uzemi ZMENY 2/2014 budu zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie bude ochrana
pamiatok zabezpeCovand v zmysle zdkona NR SR ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

5.1.6 Vzmysle zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu Vzmeni neskorsich
predpisov stavebnik/investor kaZdej stavby vyzadujucej Si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového Gradu Trnava v jednotlivych stupiioch tzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so
zemnymi pracami 7 dovodu, Ze stavebnou cdinnost’ou, resp. zemnymi prdcami moZe
dojst’ k naruSeniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruSeniu dosial’ neevidovanych
archeologickych ndlezov a situdcii. Podla § 35 ods. 7 zdakona ¢ 49/2002 Z.:.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov o nevyhnutnosti
vykonat’ pamiatkovy vyskum na zabegpelenie zdchrany a dokumentdcie
archeologickych ndlezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

Vzhladom na absenciu odbornej komplexnej historickej reambuldcie tizemia mesta
Leopoldov kompetentnymi organmi, podrobny sposob ochrany, obnovy a rekonsStrukcie
historickych fondov vrdtane mozZnych reZimov ich vyuZitia stanovit v naslednych
podrobnejsich stupiioch UPD, po Specifikovani poziadaviek a ndarokov orgdnov pamiatkovej
ochrany, v rozsahu a forme stanovenej prislusnou legislativou.

C.1.5.2. Ochrana a vyuZitie prirodnych zdrojov
5.2.1 Za prirodné zdroje vyzadujice zvySent ochranu treba povazovat’:
o biokoridor nadregionalneho vyznamu — Rieka Vah
biocentrum regionalneho vyznamu — Cervenik — Ypsilon
biocentrum regiondlneho vyznamu — Haje a Mlynské
biocentrum lokalneho vyznamu Drahovsky kanal
biocentrum lokélneho vyznamu Kozi vrch
biocentrum lokalneho vyznamu Paradajs
biocentrum lokélneho vyznamu Strkovka
mokrad’ lokalneho vyznamu - Strkovisko Leopoldov
o mokrad’ lokalneho vyznamu - Struky
Ochranovanym tzemim je aj
o polnohospodarsky pdédny fond s vybudovanymi hydromelioracnymi sustavami
(zavlahy a odvodnenia)
o plochy krajinnej zelene v extravilane

0 O O O O O O

C.1.5.3. Ochrana prirody a tvorby krajiny

5.3.1 Dobudovat a vytvorit funkéné prvky USES, vylugit nevhodni zmenu kultar
I akékol'vek zasahy, ktoré by mohli spdsobit’ ich naruSenie

5.3.2 Podporit’ zvySenie podielu nelesnej drevinovej vegetdcie a nahradit nepovodné
druhy drevin v liniovych vysadbach pévodnymi

5.3.3 Revitalizovat’ Stary Dudvah a kompletizovat’ sprievodnii  vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov stromov a krov pozdiZ toku

5.3.4 Zachovat existujuce TTP a ich podiel v budicnosti zvysit

5.3.5 Vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami eliminovat’ negativne vplyvy pri vystavbe vodného diela Sered’ — Hlohovec
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5.3.6 V lokalitich 17 — Strkovka, 19 - Priemyselny park aZ1.7 — obchodné centrum
regulovat’ rozvoj obcianskej vybavenosti, vyroby, cestnej a vodnej dopravy tak, aby
nevplyval negativne na susedné prvky USES

5.3.7 Usmernit’ vyuzivanie ornej pddy, optimalizovat’ §truktiru pestovanych plodin v rdmci
osevnych postupov

5.3.8 Dodrziavat regulativy na ochranu a trvalo udrzatel'né vyuzivanie mokrade Strkovka:

o zabezpecit' zachovanie mokrade

vyvoj lokality (vodnej plochy) ponechat’ bez zdsahu

vylucit’ vytvaranie skladok v blizkom okoli lokality

zakaz zamerného Sirenia nepdvodnych druhov rastlin a Zivo¢ichov

vylucit’ akukol'vek ¢innost’ meniacu stav mokrade

uzemie vyuzivat' len pre kratkodobu usmernenu rekreaciu a Sportovy rybolov

O O O O O

C.1.5.4. Zelen

Pre zabezpecenie komplexného rozvoja mesta je potrebné dotvorit' zelenu kostru mesta
(zelen v zastavanom tizemi), tvorenu zelefiou verejnou, vyhradenou, Specialnou a suikromnou
nasledovne:

ZELEN VEREJNA:
5.4.1 Jestvujuce plochy uli¢nej zelene a parkovych ploch zachovat’ v navrhovom obdobi
v plnom rozsahu
5.4.2 V taziskovych verejnych priestoroch mesta dobudovat’ verejné priestranstva
- Namestie sv. Ignaca a priestor okolia kostola
- priestoru okolia OU
- predstani¢ného priestoru
- mestotvorného polyfunkéného priestoru jestvujuceho prietahu cesty I11/1319
mestom
- pred vstupom do Sportového arealu
- verejny priestor medzi vstupom do cintorina a domu smutku
- stary cintorin vo vzt'ahu k navrhovanému kostolu
- na prilahlych plochach k bytovym domom jestvujicim a navrhovanym
5.4.3 Vytvorit' také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych ploch,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkcnej verejnej alebo aredlovej sprievodnej
zelene so stromami a krikovymi porastmi.

ZELEN AREALOVA

5.4.4 zelen v aredli ZS zachovat' v najva¢som moznom rozsahu

5.4.5 dobudovat zelenn Sportového aredlu o vysokt zelei ana ziberovych rozvojovych
plochach

5.4.6 Vytvorit' také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych ploch,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej
zelene so stromami a krikovymi porastmi.

ZELEN SPECIALNA:
5.4.7 cintorin, plochu mestského cintorina povazovat’ za dostato¢nt i V ndvrhovom obdobi a
uskutoc¢nit’ na nej odbornu parkovu vysadbu vysSej zelene

IZOLACNA ZELEN
5.4.8 realizovat izola¢nu zelen pozdlz zeleznicnej trate C 141 v dotyku s obytnym tizemim
V ramci vystavby protihlukovych opatreni
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5.4.9

5.4.10
54.11
5.4.12

5.4.13
5.4.14

5.4.15

5.4.16

5.4.17

5.4.18

5.4.19

C.16.

6.1.1

6.1.2
6.1.3
6.1.4

6.2.1

6.2.2

realizovat’ izolaénu zelen pozdiz navrhovaného obchvatu cesty 111/1319 v dotyku
S obytnym uzemim v ramci vystavby protihlukovych opatreni

realizovat’ pas izolaénej zelene v ramci arealu COV

realizovat’ pas izolacnej zelene v pase okolo pevnosti

realizovat’ pas izola¢nej zelene v ramci arealov priemyselnych zon a parkov v dotyku
S jestvujiicim obytnym zemim a izemim urenym na rozvoj byvania v navrhovom a
progndéznom obdobi

realizovat’ Specificku izolaCnu zeleii v lokalite Z2.11 Viiznica juh

Navrh novych komunikacii podmienovat’ s uzemnou rezervou pre funkéna liniova
stromovu a krikovl zelen, resp. aredlova sprievodnu zelen s vyuzitim existujicich
lesnych porastov a krajinnej zelene, s moznostou vytvorenia pesSej a cyklistickej
komunikacie.

ZELEN SUKROMNA:

zelen zahrad rodinnych domov - bude tvorit' i nad’alej vel'ka €ast’ urbanizovaného
uzemia, ktord sa vSak vystavbou RD v navrhovanych lokalitaich bude postupne
redukovat’

vnutroblokova zeleii bytovych domov - bude orientovana do lokalit vymedzenych pre
bytové domy v zmysle navrhu rieSenia

Pri vysadbach zelene v intravildne je potrebné vyhnit sa pelovym alergénom
a postupne nahradzat’ tieto druhy i Vv jestvujucich vysadbach

ZELEN KRAJINNA

Pri dotvarani neurbanizovaného izemia je potrebné:

Zelen krajinn dotvorit’ najméd budovanymi liniovymi vysadbami, remizkami, alejami
popri komunikécidch v pol'nohospodarskej krajine, ktoré buda prepajat’ zeleni kostru
zastavaného Uzemia v meste S jestvujucimi plochami vysokej zelene, biokoridormi
a biocentrami v neurbanizovanej krajine v zmysle navrhu rieSenia — vid’. ¢l.. 5.2 a 5.3.
Zabezpecit spracovanie prislusnej odbornej dokumentacie v stlade s platnou
legislativou, vratane jej prerokovania a odsuhlasenia so skutoénymi vlastnikmi
dotknutych pozemkov (zasah do vlastnickeho prava) vstlade so stanovenou
zékladnou koncepciou dotvarania neurbanizovanej krajiny

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Pre zlepSenie urovne a kvality Zivotného prostredia v k.u. Leopoldov je potrebné:

V OBLASTI OCHRANY PODY:

pre eliminaciu pddnej erdzie realizovat’ celil Skalu tradicnych protieréznych opatreni,
systémy zelenych pésov, ploch, lokdlnych biokoridorov a vetrolamov vo véacSom
rozsahu a napojit’ ich na zelenu kostru mesta v zmysle navrhu rieSenia

vystavbu tohto systému koordinovat’ s pozemkovymi upravami

preferovat’ biologické hospodarenie s ciel'om raciondlneho vyuzivania pédneho fondu
V osevnych postupoch vyuZzivat’ pestovanie vikovitych plodin

V OBLASTI ZBERU A LIKVIDOVANIA KOMUNALNEHO ODPADU:

zber, odvoz a likvidovanie komunalneho odpadu zabezpec€it' v ramci celého mesta
V potrebnom rozsahu prislusSnym podnikatel'skym subjektom v sulade s platnou
legislativou

vytvorit' priestorové a organizacné podmienky na separovany zber komunalneho
odpadu, zriadenim zbernych miest, resp. zbernych dvorov
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6.2.3

6.3.1

6.3.2

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Pri realizdacii rozvojovych zdamerov dodriat’ prislus$né ustanovenia zdkona o
odpadoch a ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢ 310/2013 Z. z., ktorou sa o vykonaju
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI:

Vv suvislosti s vystavbou vysokorychlostnej Zelezni¢nej trate H120 a modernizaciou
ostatnych zelezni¢nych trati realizovat’” v kontaktnych usekoch s obytnym tzemim
prislusné stavebnotechnické opatrenia — protihlukové steny eliminujuce vplyv dopravy
na byvanie, v rozsahu stanovenom v navrhu rieSenia

odstranit’ zdroje hluku a vibréacii v obytnom uzemi ktoré tvoria jednotlivé vyrobné
prevadzky remeselnikov a zivnostnikov, ich d’alSiu ¢innost’” umoznit’ iba po zmene
technologie, resp. predmetu ich Cinnosti tak, aby nemali negativny vplyv na pril'ahlé
obytné plochy

V OBLASTI OCHRANY OVZDUSIA A PRED ORGANOLEPTICKYMI
ZAPACHMLI:

Vv pripade pokracovania c¢innosti pol'nohospodarskej vyroby v pdvodnom aredli
pol'nohospodarskeho dvora, vo vztahu k blizkej obytnej zone jej budicu cinnost
a kapacitu dat’ do suladu s platnou legislativou a normativmi

dat’ do suladu so stanovenym priestorovym vymedzenim pripadnti ¢innost SHR na
pozemkoch RD avrozmernejSich zahradach prilahlych k jednotlivym RD
V zastavanom Uzemi mesta

pri planovanych zmendch treba pri rieSeni priestorového usporiadania a funkcéného
vyuZitia uzemia mestskych blokov prihliadat’ na dostatocnu vzdialenost’ zdstavby od
existujucich alebo novych zdrojov znelist’ovania ovzduSia, aby boli reSpektované
zasady funkcéného a priestorového usporiadania v zaujmovom uzemi - dodrZat’ ochr.
pasma, resp. dostatocné odstupové vidialenosti od zdrojov znecist’ovania ovzdusia
riadit’ sa zdsadami a regulativmi starostlivosti o Zivotné prostredie, dodrZiavat’
ustanovenia zakona ¢. 137/2010 Z. 7. o ovzdusi v zneni neskorsich noviel
predchadzat’ umiestiiovaniu osobitne zavaZinych technologickych celkov v meste
(stredné a vel’ké zdroje)

ak realizaciou navrhovanej cinnosti vinikne novy stredny zdroj znecist’ovania
ovzduSia, v d’alSom stupni povolovania, t. j. v Stadiu uzemného konania, je na
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby navrhovaného stredného zdroja potrebny
sthlas Okresného uradu Hlohovec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v
zmysle § 17 ods. 1 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi; Ziadost’ okrem vSeobecnych
ndleZitosti musi obsahovat’ naleZitosti uvedené v § 17 ods. 2 zakona o ovzdusi.

pri realizdcii stavebnych prdc je nutné prijat’ také opatrenia, ktoré minimalizuju
prasnost’ pocas vystavby, ako aj znecist’ovanie ovzdusia pochadzajuce z vyfukovych
plynov stavebnych mechanizmov.

V OBLASTI OCHRANY VOD:

reSpektovat’ vymedzené pasmo hygienickej ochrany a rezimy v nich stanovené pre:

- vodné zdroje PHO 1.- 3. stupiia

- cintorin

zabezpeCit odvadzanie a Cistenie odpadovych vod pre celé mesto v ekologickej
koncovke — COV

zabezpecCit’ odvadzanie dazd'ovych vod zo spevnenych ploch v Castiach mesta, kde nie
je vybudovana dazd’ova kanalizdcia aich likviddciu vo vsakovacich pasoch alt.
precerpavanim do ramena rieky Vah
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6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

6.5.8

6.5.9

6.6.1

vsetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesSené v
stlade s STN 73 6822

V zdujme zabezpecenia ochrany pred povodinami musia byt rozvojové aktivity v
stlade so zdkonom €. 7/2010 Z.z o ochrane pred povodiami

dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe odporti¢ame v
maximalnej miere zadrzat v tUzemi ( zachovat retencni schopnost Uzemia)
akumulaciou do zbernych néddrzi a nasledne tito vodu vyuzivat' resp. kontrolovane
vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky

Zabezpelit’ dodrianie vSetkych zdakonnych ustanoveni na ochranu povrchovych a
podzemnych vod a na ochranu pred povodiiami

vystavba v lokalitach Z2.12 a Z2.13 musi reSpektovat’ rozsah inundacného nuzemia a
z neho vyplyvajuce zdakazy a obmedzenia pri umiest’ovani stavieb, dané odstavcom 6
a 8, §20 vysSie uvedeného zdakona, ktory vymedzuje charakter stavieb v inundacnom
uzemi (v inundacnom uzemi je moziné umiestnit’ napr. zariadenia na ,krdatkodobé
pobyty", dopravné stavby ¢&i drobnu architekturu ktoré nezhorSuju odtok
povrchovych vod. Rozsah obmedzeni je zavisly od vySkového osadenia stavieb, ktoré
musi byt’ konfrontované s riadnym hydrotechnickym prepoctom hladiny v tychto
lokalitach pocas povodiiovych prietokov)

pri realizdacii novych stavieb vyZadujucich si pripadnu protipovodiiovu ochranu si ju
Ziadatel'/investor musi zabezpecit’ na vlastné naklady, vratane prislusnej projektovej
dokumentdcie, ktora musi byt’ vopred prerokovand a odsuhlasend so Slovenskym
vodohospodarskym podnikom $.p., OdStepny zdavod Piest any.

V OBLASTI ENVIROMENTALNYCH ZATAZI:

podla § 20 ods. 3 geologického zikona MZP SR vymedzuje ako riziko stavebného
vyuzitia uzemia pritomnost’ potvrdenej environmentdlnej zdat’aZe s vysokou prioritou
rieSenia lokalita Rusiiové depo, Cargo, a. s., (hodnota K > 65 podl’a klasifikdcie
environmentdlnej zdataZe v Informacnom systéme environmentdlnych zataZi).
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom environmentalnych
zat’azi s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit’ a overit’ geologickym
prieskumom Zivotného prostredia.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA

Pri rozvoji sidla je potrebné:

7.1

reSpektovat’ hranice zastavaného tuzemia stanovené v r.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN mesta v ¢leneni:

- hranica zastavaného uzemia mesta v navrhovom obdobi (do 1r.2023) -
zabezpecit' prerokovanie a odstihlasenie Upravy rozsahu zastavané¢ho tizemia
v zmysle platnej legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov.

- rozSirenie hranice zastavaného Uzemia mesta v progné6znom obdobi (po r.
2023) v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na prognéznych
plochach v skorsom obdobi (do r. 2023) - za¢lenenie dotknutého tizemia do ZU
rieit’ v zmysle platnej legislativy prislu$nou aktualizaciou UPN mesta .

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

8.1

reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma v k.u. mesta Leopoldov, vymedzené pre
trasy jestvujucich alebo uvazovanych nadradenych systémov dopravného a technického
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vybavenia a iné zariadenia a rezimy ich mozného vyuzitia v zmysle prislusnych STN v

rozsahu:

o dopravné vybavenie

zelezni¢na trat’ OP 60 m
- H 120 Bratislava -Leopoldov -Zilina
- H 133 Leopoldov -Galanta
- C 141 Leopoldov -Luzianky

zelezni¢na vlecka OP30m

dialnica D1 Bratislava —Zilina OP 100 m

cesta Il. triedy 11/513 Leopoldov —Hlohovec OP25m

cesta Ill. triedy 111/1319, 111/1320 OP20m

miestne komunikacie 1. a II. tr. v extravilane OP15m

o technické vybavenie

VTL plynovod DN 150 - DN 300 s prisl. BP20m

VVN el. vedenie vzdusné 110 kV OP15m

VN el. vedenie vzdusné 22 kV s prisl. OP10m

cov PHO 150 m

vodny zdroj PHO 1° 50 m

tepelné hospodarstvo
- mimo uzemia mesta (v extravilane): OP od komunikacie 3 m

OP inam 1m

- VUzemi mesta (v intravilane): OoP Im

o ostatné ochranné pasma:
V tizemi nie si vymedzené ochranné pasma v zmysle zdkona o ochrane prirody

vSetky ochranné hradze a vel'ké vodné toky OP10m
rastly porast min. 10 m od brehovej Ciary resp. vzdusnej pity hradze tokov Véh
a Dudvéah

malé vodné toky a melioracné kanaly OP5m
cintorin OP 50 m
pamiatkové objekty OP30-50m

poln. aredl s kapacitami zivociSnej vyroby v su¢. rozsahu (v névrhovom
obdobi sa predpokladé postupna likvidécia s primeranou redukciou OP)
OP 200 m

arealy a zariadenia navrhovaného priemyselné¢ho parku Leopoldov (OP budu
stanovované podla konkrétnej naplne v zmysle platnych STN - ich ¢innost
nesmie limitovat’ navrhované funkéné vyuzitie v zmysle stanovenych limitov a
regulativov pre vymedzené priestorové bloky na jestvujucich a rozvojovych
plochach mesta)

8.2 reSpektovat’ a zohladnit’ trasy ostatnych jestvujucich i novych miestnych verejnych
vedeni T.I.

8.3 reSpektovat’ dobyvaci priestor vyhradného loziska zemného plynu ,,Trakovice* pre
organizaciu Nafta a.s. Bratislava.

8.4 reSpektovat’ prieskumné iizemie (PU) ,,Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre
driitel’a prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s platnost’ou do 31. 03. 2018

C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom uzemi sidla su vymedzené najmd
Jjestvujucimi verejnymi priestranstvami a novo navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde
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sa bude realizovat vystavba sieti a rozvodov verejného technického vybavenia a komunikacii
vrdtane konecnej upravy tychto priestorov, ako aj parcely vo vlastnictve mesta urcené pre
vystavbu socialnej vybavenosti.

Verejnoprospesné stavby s potrebou vymedzenia prislusnych ploch pre realizaciu su
Specifikované v ¢l. C.1.11.

Plochy vyzadujuce zvysenu ochranu su Specifikované v ¢l. C.1.5.2..

C.1.10. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT
UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat vizemny plan zoény alebo urbanistickii $tidiu
V navrhovom obdobi su rozvojové lokality rozsiahlejsej obytnej vystavby, polyfunkcie, vyroby
a podnikatel'skych aktivit v zastavanom tizemi mesta a na prilahlych plochach:

10.1 obytnej zony Z2.1. Piest'anska (pévodne 1 — Piest'anska)

10.2 obytnej zony 2 - Kukuc¢inova

10.3 obytnej zony 3 - Hviezdoslavova - Dlha

10.4 Sportového aredlu, lokalita 4 a 5

10.5 obytnej zony 6 — Razusova

10.6  obytnej zény Z2.3 Hlohoveckd cesta (povodne 7 — Sulekovska, Z1.2 — Sulekovsk4)

10.7  obytnej zony Z2.2 Teheliia (povodne 8 — Tehelna)

10.8 vyrobno podnikatel'skej zony lokality 11 — Hlohoveckd zapad, 12 — Trnavskad juh,
Z2.9 — Trnavska juh II, 13 — Trnavskad zdpad, 14 — Hlohoveckd vychod a Z2.10 —
Hlohovecka vychod I1

10.9 pristavu lokality 17 - Strkovka

10.10 vyrobno podnikatel'skej zony lokality 19- Priemyselny park Leopoldov - Cervenik —
Madunice

10.11 obytnej zény Z1.1 — Moyzesova

10.12 z6ny obcianskej vybavenosti Z1.7 - obchodné centrum

10.13 obytnej zony Z2.4 Razusova I1

10.14 obytnej zony Z2.6a Diely 1

10.15 obytnej zony Z2.6b Diely 11

10.16 obytnej zony Z2.7 Hviezdoslavova — Dlha I1

Rozvojové kroky v ostatnom uzemi mesta budu zabezpecované spracovanim
uzemnoplanovacich podkladov formou wurbanistickych studii rieSiacich usporiadanie
konkrétnych priestorov apo ich prerokovani mesto, alebo iny investor prikroci
K zabezpeceniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.

Takymto sposobom bude rieSend i uprava hlavnych verejnych priestorov sidla:

10.17 Namestie Sv. Ignaca, vratane SirSieho okolia kostola, prepojenia na uzemie pril'ahlé k
Sportovému areédlu
10.18 Predstani¢ny priestor a Gojdi¢ova ul. az po napojenie na lokalitu 8 - Tehelna

V pripade realizdcie novej vystavby na plochdch uréenych Ndavrhom rieSenia UPN
mesta Leopoldov (v zneni ndslednych ZMIEN) Vv prognoznom obdobi uz v navrhovej etape
do r.2023 bude potrebné pre tieto uzemia tiez spracovat prislusnu uzemnopldanovaciu
dokumentdciu na zondalnej urovni, pripadne spracovat’ prislusné tizemnoplanovacie podklady
formou urbanistickej Studie.
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C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujiice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia.

Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb mesta Leopoldov:

a. verejnoprospesné stavby na tseku socidlnej a nekomer¢nej vybavenosti:

11.1 rozsirenie kapacity a dobudovanie arealu MS v jestvujiicom areali

11.2  rozirenie kapacity a dobudovanie aredlu ZS v jestvujiicom aredli a variantne na
prilahlych zéberovych plochdch vymedzenych v zmysle navrhu rieSenia

11.3 dom opatrovatel'skej sluzby — mestské zariadenie komplexnych socialnych
a zdravotnych sluzieb pre prestarlych a socialne odkazanych ob¢anov

11.4 dobudovanie arozsirenie Sportovorekreatného aredlu v lokalitach 4. a5. na
jestvujucich a vymedzenych zaberovych plochach v zmysle navrhu rieSenia

115 dobudovanie arealu zdravotného strediska na ul. 1. maja v komplexnom rozsahu
0 potrebné kapacity a vybavenie

11.6 vybudovanie nového arecalu mestského Gradu s potrebnymi  kapacitami
administrativnych priestorov mestskej samospravy a verejnej spravy

11.7 min. 2 objekty pre oblast odpadového hospodarstva - (tzv. zberné dvory, zberné
miesta a pod.)

11.8  vybudovanie novej poZiarnej zbrojnice

b. verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:
11.9 budovanie celého komplexu USES v k.u. Leopoldov v nadviznosti na okolité tizemie,
najma:
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu — Rieka Vah
- biocentra regionalneho vyznamu — Cervenik — Ypsilon
- biocentra regiondlneho vyznamu - Haje a Mlynské
- biocentra lokalneho vyznamu Drahovsky kanal
- biocentra lokalneho vyznamu Kozi vrch
- biocentra lokélneho vyznamu Paradajs
- biokoridoru lokélneho vyznamu Stary Dudvah
11.10 revitalizacia koryta Starého Dudvahu s kompletizaciou jeho sprievodnej vegetacie
11.11 dobudovanie ploch verejnej zelene tvoriacich zelent kostru mesta, nadvizujlicich
na liniové prvky krajinnej zelene v poI'nohospodarskej krajine a na zeleni biokoridorov
a biocentier v zmysle USES
11.12 vybudovanie liniovych stavebnotechnickych opatreni proti hluku vratane izolacnej
zelene pozdiZ ZelezniGnej trate a mestskych obchvatov ciest 11/513 a 111/1319 v dotyku
S obytnym uzemim v zmysle navrhu rieSenia
11.13 wvytvorenie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v meste a vytvorenie
priestorovych podmienok na jeho dobudovanie

C. verejnoprospesné stavby na tiseku doprava:

11.14 wvytvorenie priestorovych podmienok pre upravu cesty 1I/513 v kategorii C 9,5/80
11.15 vedenie severo -vychodného obchvatu 111/1319 SU Leopoldov v kategorii C 7,5/70
11.16 privadzac k obchvatu v kat. mimo zastavané izemie MOK 7,5/50

11.17 vysokorychlostn4 trat’ Bratislava — Zilina H120 — Giprava na rychlost’ 160 km/hod.
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11.18
11.19
11.20
11.21
11.22
11.23

11.24

11.25

11.26

11.27

11.28

11.29

11.30
11.31
11.32
11.33
11.34
11.35
11.36
11.37
11.38
11.39

11.40
1141

zelezni¢na trat’ C141 Leopoldov — Luzianky — elektrifikacia a modernizacia

zelezni¢na trat’ H133 Galanta — Leopoldov — modernizacia a Giprava rychlosti
rozsirenie a dobudovanie Zelezni¢nej stanice Leopoldov

vybudovanie autobusového nadrazia v predstani¢nom priestore ZSR

vytvorenie priestorovych podmienok pre realizovanie a vybudovanie verejnych
miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v zmysle navrhu
vytvorenie priestorovych podmienok na rekonstrukciu a dobudovanie verejnych
komunikacii v zastavanom tizemi v kategorii v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie novonavrhovanej siete miestnych obsluznych komunikacii funkénych
tried C2, C3 v zastavanom Uzemi a na zaberovych rozvojovych plochach mesta
Vv zmysle platnych STN

rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii v zastavanom tzemi mesta na
funként triedu C2, C3 v zmysle platnych STN

vybudovanie ukludnenych komunikécii funkénej triedy D1 a obojstrannych
chodnikov pozdiz ciest III. triedy a miestnych komunikacii 1. a II. triedy v zastavanom
uzemi i na zdberovych rozvojovych plochach v zmysle platnych STN

uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen)

dobudovanie peSich priestorov na verejnych priestranstvaich mesta, najmi v jej
centralnej &asti, v predstaniénom priestore a oddychovo-rekreaénej zone Strkovka
vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch
na verejnych priestranstvach v lokalitach a rozsahu podla potreby (najmé v centralnej
Casti mesta, pred MsU, predstani¢ny priestor) v zmysle navrhu riesenia

rekonstrukcia a dobudovanie autobusovych zastdvok s prisluSenstvom podla
prislusnych STN a v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie autobusovych zastavok na novych rozvojovych plochach v zmysle
navrhu rieSenia

zabezpecenie priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre vedenie cyklotrasy
regionalneho vyznamu v k. . Leopoldov v zmysle navrhu rieSenia

zabezpecCenie bezpecnych priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre
vedenie lokdlnych cyklotras (cyklochodnikov) Vv k. . Leopoldov a v zastavanom
uzemi mesta Leopoldov v zmysle ndvrhu rieSenia v stlade s prislusnymi STN
vybudovanie dopravnych ploch a pristupovych ciest pre rekreacny a Sportovy areal
vybudovanie pristavu

napojenie priem parku a pristavu na severo - vychodny obchvat 111/1319

verejny termindl intermodalnej prepravy Leopoldov (TIP LE), umiestnenie ktorého sa
navrhuje v katastralnom tizemi obce Sulekovo a Giastoéne mesta Leopoldov vrdtane
dopravného pripojenia s kruhovou kriZovatkou na ceste 11/513

juiny obchvat mesta Leopoldov s napojenim na severovychodny obchvat mesta
Hlohovec v zmysle schvdleného UPN R TTSK

severny obchvat mesta Leopoldov v zmysle schvileného UPN R TTSK

vybudovanie chodnika pre peSich k autobusovej zastavke na ceste 1I/513
vybudovanie pristupovej cesty k rekreacnej lokalite — zahradkarska osada

d. verejnoprospesné stavby na tseku energetiky a telekomunikacii:

11.42
11.43
11.44
11.45
11.46

rozvoj a rekonstrukcia verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie
vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic

vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

rozvoj a rekonStrukcia plynovodnej siete v zmysle Hydraulického prepoctu
plynovodnej siete Leopoldova
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11.47
11.48
11.49
11.50
11.51

rozvoj a rekonstrukcia telekomunikaénych sieti v zmysle stanovenej koncepcie
vystavba hlavnej stanice pre prijem signalov televiznych vysielacov

vystavba siete kablovej televizie

rozvoj a rekonstrukcia siete mestského rozhlasu

vybudovanie horacovodnych pripojok pre navrhované lokality pripojok

e. verejnoprospesné stavby na tiseku vodného hospodarstva:

11.52
11.53
11.54
11.55

11.56

komplexné stavebnotechnické opatrenia na ochranu

rozvoj a udrzba verejnej vodovodne;j siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie
vlastné zdroje vody pre lokality ¢. 12, 13,17 a 19

rozvoj audrzba verejnej splaskovej a dazd’ovej kanalizacie a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie

vybudovat’ vlastné cov pre lokality ¢.12, 13, 17 a 19

V Trnave, februar 2016 Ing. arch. Eva Krupova

V Trnave, januar 2005, november 2009 Ing. arch. Viliam Cuperka
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